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Brf Frosundet 2
769601-8956

Styrelsen tor Brf Frosundet 2 far hirmed ldmna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Frosundet 2 fir hiirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamdl ati frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan tidsbegransning, Upplatelse far sven
emfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sdte | Stockholms lan, Solna kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen farviirvade 2001-03-07 enligt kdpekontrakt fastigheten Befistningskullen 4 Solna stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadsldgenheter, en gemensamhetsiokal samt ett
garage med 63 platser.

Lagenhetsfordalning:
4 st 1 rum och kik
30 st 2 rum och kdk
47 st 3 rum och kik
26 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kitk

Den totala boarean dr 9202,7 kvm,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgéng 200 851 000 kr varav markvardet motsvarar
69 000 000 kr och byggnadsvéirdet motsvarar 131851 000 kr. Fastigheten har erhllit ett nytt taxeringsvirde 2016,

Fastigheten har varit {ullvirdesfdrsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsfdrvalining

ABI Boforvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskdtseln har utfrts av Cemi Entreprenad AB. Dashing Clean har svarat fér lokalvarden.
Tridgardsskdtsel géllande glrd och buskar har ombesarjts av CEMI Entreprenad AB,

For leverans av kabel-TV finns avtal tecknat med Com Hem AB och gétiande bredhand med Ownit AB.
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Eoreningsfrégor

Samtliga bostadstitter | féreningen var vid dret utgéng uppltna,

Under aret har féreningen inte haft nfgra anstilida,

Foreningen #r ett s kallat privatbostadsféretag, en &kta bostadsrattférening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstédmma, 2016-05-26 och pafiljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansatining:

Pilar Karlsson Ordftrande
Erik Haggbiad Ledamot
Camilla Brinek Ledamot
foannis Grigoriadis Ledamot
Fredrik Derger Ledamat
Ingrid Persson Supplaant
Avdo Botic Suppleant
Per-Gunnar Ddumichen Suppleant
Terese Stranger Suppleant
Caroline Karlsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, fofutom av styrafsen, av. Pilar Karlsson ach Erik Higgblad { férening.

Styrelsen har under drat hallit 14 stycken protokoliférda sammarnitriden.

Revisorer
Borev Revisionsbyrd AB

Valberedning
Miklas Casserstedt, sammarikallande

Erik Grénfurd

Fdreningens stadgar
Fareningens gallande stadgar har ragistrerats hos Bolagsverket 2016-05-04.

Medlemsinforimation
Foreningen hade vid rdkenskapsdrets utgéng 156 (157) madlemmar firdelade pd 104 bostadsrittsiigenheter.,

Nie medleirunar har tillkommit och tio medlemmar har Emnat féreningen under dret.

Védsentliga handelser under rakenskapséret
Vi har investerat i LED kohvertering | samtliga allménna utrymmen vilket kommer leda till en besparing i elfdrbrukning.
Chligatarisk Ventilationskontroll (OVK) genomférdes under histen,

Vi har stddat i véra allménna utrymimen samt rensat bort cyklar,
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Container hyrdes in under varen och hosten 2016 oir att mdjliggdra for samtliga medlemmar att rensa i sina fBrrad.

Mellan Frésundet 1 och Frosundet 2 har det blivit skador i tdtningen mellan byggnaden. Detta har resulierat i att smérre

volymer vatten har kommit in i kéllaren mellan Gustav ill:s Boulevard 2% och 31. Detta har nu dtgérdats.

Ett stoppforbud har satts upp pd Anders Lundstréms gata, vid dppningen in till garden, da det 8r en utrymningsvég och

maste hallas fri.

Féreningen visar ett underskatt pd 700 521 kr f6r rékenskapsaret beroende pa fériindrade redovisningsregler avseende

avskrivning av byggnad, jimfért med tidigare redovisningsprincip géllande avskrivningar skuile féreningen utan nagon

avskrivning pé byggnaden ha gjort ett verskott fér &r 2016 pa 1 082 168 kr och fir &r 2015 skuile féreningen ha gjort ett
~Gverskott pé 833 575 kr.

Féreningens likvida medei har under rékenskapsaret ékat med 944 448 ki,

Flerarséversiki

Ar 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 61390 5755 6173 6165 6220 6261
Resuliat efter finansiella poster, tkr =701 -871 -631 138 -212 211
Soliditet % 68 68 68 58 68 67
Eget kapital, tkr 166 571 167 272 168142 168 773 168 635 168 847
Taxeringsvarde, tkr 200857 188794 188794 188794 162400 162 400
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm bostadsriitisyta bostader 541 495* 541 541 541 541
L&n ler per kvm bostadsyta kr vid drets utgéng 8319 8376 8433 B555 84§12 B705
Lan i forhéllande till taxeringsvirde % 3812 4083 4111 41,70 4880 4933
Genomsnittli skuldrinta % 1,01 1,75 2,53 2,86 3,33 307
Avsatt till fond ytere underhalf kr/kvm UBA 34 34 34 34 34 34
lanspraktaget av fond yiire underhail kr/kvm UBA 4 8 0 6 0 G
Antal Gverlatelser 7 10 10 9 5 15

Genomsnittligt forsdliningspris kr/kvm bostadsritisyta 53831 49467 40041 35655 33411 32626
* = & 2015 var januari ménad avgiftsfr

UBA = uthymingsbar area
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FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Medlems-
insatsey

Belopp vid drets ingdng 161 000 000

Resultatdisposition enligt féreningsstédmman;

Balanseras i ny rakning

Férdndring av yitre fond

Arets rasultat

Belopp vid drets utgdng 161 000 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Farslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning
Summa

Fond for
yttre
underhéil
3726418

276 024

4002 442

2269 286
-700 521
1 568 765

280 000
-873072
2 161 837
7568 765

Balanserat
resultat

3415939

-1 146 653

2 269 286

Arets
resultat

-870 629

870 629

-700 521
~700 521

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Totalt

167 271728

«276 024
276 024
-700 521
166 571 207
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RESULTATRAKNING
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
m‘wm&‘mm:&mm&xmmuﬁwmmmmmMMMfMG*mmﬂmxwmm
Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsaitning 1 6 190 277 5754 908
Summa rirelseintilcer, lagerférindringar mom, 6 190 277 5 754 909
Rarelsekostnader
Ovriga externa kostnader 234,586 -4 215 679 -3355376
Personglkostnader 7 -112 041 -112 097
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 792 689 -1 804 204
aniaggningstitigangar
Summa rorelsekostnader -6 120 409 -5 271 677
Rovefferesttat .0 U0 T L kgges e 232
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anidggningstillgangar 3920 -
Ovriga ranteintikter och fiknande resultatposter 1053 1216
Réntekostnader och liknande resultatposter -775 362 -1 355 Q77
Sumina finansiella poster -770 389 -1 353 861
Ré$i{!fﬁt efter finansielia poster L . : ;_?60 521 ~870 629
Resultat fore skatt S o082 .-870 629
Arets resultat o . o e Tt yoos21 a7oeze

g i
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31

s di U N e P B et PV T A SRS LN PO S L RS R G (TR R MU Tt L O P T DS % L R A T2 R G O B PR ety SXp i o 7 U R R ) . A ER RS L it Tr v

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 89 241 890 865 243 683 554
Inventarier, verktyy och installationer 0 0
Summa materiello anliggningstitlgangar 247 896 865 243 683 554
Surama anliggningstillgangar . 241890865 243683554
Omsétiningsiiflgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfardringar 4725 -
Ovriga fardringar 178 548 175 836
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 10 208 317 2374974
Summa korifristiga fordringar 39171 590 413 BO7
Kassa och bank
Kassa och bank 2831070 1886 622
Summa kassa och bank 2831070 1 886 622
Summa omsétiningstillgangar 3222660 - . 2300429
SUMMA TILLGANGAR 245 113 525 245 983 983

7(13)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapitai
Insatser

Upplételseavgifter

Fond for ytire underh3ll
Stimrna bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arats resultat

Summoa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Kortfristiga shulder

Kortfristig del av fastighetsian

Forskott frén medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskuider

Upplupna kostnader och f8rutbetaida intikter

st%’mm_a‘ kortfri_sl_tig-a'Skgl:@eai '

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

2016-12-31

144 800 000
16 100 000
4002 442
165 002 442

2 269 286
760 521
1 568 765

L 166 571207 -

76 030 850

76030850 -

525 300

36 000
851095
357 594
741 479

2511468 .

245 113 525

B(13}

2015-12-31

144 900 000

16 100 000
3726418

164 726 418

3 415 939
-870 629
d 545 310

' 167271728

76 556 150

* 76556 150

525 300

36 DOC
346 299
351720
896 786

2156 105

245 983 983

U
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NOTER

Redovisningsprinciper

9(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foratag (K2).

Materiella anlédggningstiligingar

Avskrivning gérs dver den {Grvintade nyltjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anviinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1.00 100
Not 7. Nettoomséttning ™ ’ - TR a 2016
Arsavgifter 4974 408
Hyresintikter, garage 769 711
Hyresintékter, férrad 7 765
Elavgifter 438 396
Oresavrundning -3

6 190 277
Not 2. Driftskosthader . - Shr T a6
Fastighetsskitsel : . 81480
Trédgérdsskotsel - 70172
Stéddagar 440
Snérdining & sandning 64 467
Stadning 183 695
Stéddning utdver avial 16778
Hiss besiktning ‘ 8200
Hiss serviceavtal 15 382
El | 635 721
Uppvarmning 806 074
Vatten 145 668
Avfalishantering ' 153 149
Fastighetsforsakring 110 094
Kabel-TV 178 532
Bredband 111472
Hyra av entrémattar 35 293
Avial avseende nyckelférvaring & fastighetsiour 2673

2618 695

2015

4559874
TI0 72
10 200
414 063

5 754 909

.. .2015

80 472
75717
59183
173 548
13 924
7800 -
15 522
634 157
752 636
119 570
155 067
115 247
178 516
111072
34 056
2448
2528 935
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-N_O"_t-. 3 ."Cﬁri;ija.ri:‘gré!sékos{nader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupp!ysningér

Telefon & porto

Hemsida

Revisionsarvode
Féreningsstémma

Arvode ekonomisk f&rvaltning
Ovriga administrationskostnadear
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Féreningsavgiftar

Uppdatering av underhallsplan

26 033
24 355
1400
4 863
228

15 600
4750
84 376
3091
2374
35175
7 340
S 488
223 073

10(13)

2015

27025
20 166
2627
3 889
17 291
16213
47177
82 624
3 665
2555
22230
7 340
14 988
225 390

Cre under dret inkdpta farbrukningsinventarierna avser dels en dator for styrelsearbete och dels stolar, whitebeardtavior

med tillbehdr till styrelsarum.

Foregaende drs fdrbrukningsinventarier avsag de fem saffor som inképtes till tradgarden, kostnaden har delats med Brf

Frésundet 1,

I posten dvrig externa kostnader finns kostnaden far féreningens avial med Min energi, cykelrensning och

brandskyddsbesiktning.

Not 4 -‘_:'V".Re'pai;aifioner&underhéf_i,

Lépande reparationer
Tvéttstuga

Ventilation

Hissar

Garaget

Markytor, tradgérd 8 lekplats
Ei

Not 5 " Planeratunderhdll ~ .

OVK
Ny tvattmaskin

Byte belysning till LED i trapphus, kiillare & garage

Kostnaden f&r det planerade underhaliet foreslas balanseras mot féreningens fond fér yttre underhall,

192 562
17 331
12 587
40 251

975

43 279
13 472
320 457

32 188
43 458
797 426
873 072

2015

95 985
15710
41882
113 648
43 900
14737

385 862

2015

37976

37 976
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Not 6 . '"F_af!-;‘t_ighéﬁfé‘sl'gi-_f_t;& fést'ig'_ﬁet';sskatjc- S S . . L2016 o 2015
Fastighetsskatt 48510 - 47 940
Fastighetsavgift 131872 129 272
180 382 177 212
Not 7. “Personal . L LU agie 2015
Medelantalet anstallda ¢ 0

Tili styrelsen har arvode om totalt 83 000 kr utbetalats till det tillkommer lsgstadgade arbetsgivaravgifter.

Not- & . ‘Byggnaderoochmark ¢ Lo Do ooiemd3t 01512
Ingéende anskaffningsvirden 185 000 000 185 GO0 000
Faréndringar av anskaffningsvirden

Mark 68 000 G0Q 68 000 000
Utgdende anskaffningsvirden 253 000 000 253 000 000
Ingdende avskrivningar -3 316 446 ~7 523 757
Fardndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 792 689 -1 792 689
Utgaende avskrivningar -11109 135 -9 316 446
Redovisat vérde 241 850 865 243 683 554
Taxeringsvéirden 200 851 000 188 794 000

Frin och med rékenskapsaret 2014 skrivs byagnaden av linjart,

Markvirdet ér inte férmal for avskrivning, utan en eventueli vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Not 9 i ' Markanliggning - = VT L2016512:31 1 2015-42-31
Ingdende anskaffningsvérden 57 579 - 87579
Utgdende anskaffningsvérden 57 579 57579
Ingdende avskrivningar -57 579 -46 064
Firdndringar av avskrivningar

Arets avskrivaingar - -11515
Utgdende avskrivningar -37 579 -57 579
Redovisat vérde 0 0

Avser griliplats anlagd ar 2011, skrevs av under 5 &y,
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Mot 10 Fé;ir‘ufbeta‘lda“kbstnade:t_’ och upgiupna intakeer

LTX., serviceavtal hiss

Com Hem

Trygg-Hansa, farsékringspremia
AB) Bofdrvalining

Ownit

Bostadsratterna

Min el

Securitas, joursvtal

Not. 11 . Lingfristiga skulder

Stadshypotek, 1,37% omséttes 2620-06-30
Nordea Hypatek, §,70% omséttes 2019-06-19
Kortfristig del av-lén_

2016-12-31

7500
44 744
103 828
21 906
27 768
G

0

2571
208 317

2016-12-31

44 500 000
32 056 150

-525 300
76.030 850

12(13)

2015-12-81

7882
44 £33
118 704
21 094
27 768
7 340

8 100
2450
237 971

2015-12-31

- 44 500 Q0O

32 581 450
=525 300
T6 556 150

Denkortfristiga delen av laneskulden motsvarar det belopp som féreningen enligt géflande lanevillkor méste amortera

pé fastighetslénen under &r 2617,

“Not 2 Uppltipna kostader ol forutbetaida intakeer |

Brf Frosundet 1, Férrvéme
Brf-Frésundet 1, E

Brf Frosundet 1, VA
Handleishanken

Upplupet revisionsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsriinter
Férutbetalda avgifter & hyrar

Fastighetsinteckning

Sumima stillda sikerhater

2076:12-31

DO o

602

15 500
83 600
27838
108 490
500 449
741 479

2016:12-31.

93 000 000
83 000 000

93 600 000

© 2075-12-31.

97 288
71098
10370
587

15 400
89 000
27 963
87 800
497 280
896 786

2015131

93 000 000
93 000 000

93 000 000

0
s
"
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Not 14 Véseiitliga héija_d—é!s_er_ efter f‘afi_('éﬁsképsiregé slut

Den Obligatariska Ventilationskontrollen (OVK) sam genomférdes under héisten 2016 bley inte godkind pd grund av
brister/felaktiga tillbyggnader samt felinstallerade utsug i flera idgenheter, Det beror ocksd pa smuts §
ventilationskanaletna. Styrelsen har kontaktat medlemmar som har brister | sina lagenheter fér atgird samyt tagit in
offerter fér rensning av ventilationskanalerna da ny OVK kommer behévas gdras under varen 2017, Vi ser mycket

allvarligt pé detta och vill &ter igen pAminna om att kontakta styrelsen vid planerade ombyggnationer.

Vi har upprattat ett avtal med Brandsakra vilket innebér att vi férebygger brand genom Systematiskt Brandskyddsarbete
(SBA) sé vi &r siikra pd att vi gjort vad som krévs av oss som forening,

Container kommer hyras under viren och hésten 2017,
Vi kemmer géra en omfattande renovering av samtliga portar.

Vi kommer borja renovera hissarna, en i taget.

LUNDERSKRIFTER
SO

X/ 7-04-06

nis Grigoriadis

Fr%@@f ?f/

.
hin revisionsberittelse har lamnats c:/d‘*’/; o /’-"76-?/ Jﬂ/}f

Borev Revisonsbyra AB

m 7 ,ﬂé -
ormes ssor} Ve .
Godkénd reyisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2016

E&rbrukning 2016 2015 2014 2013 2012 2014
Elkostriad fr/kevm UBA 6% 69 68 69 70 78
Vattenkostnad kr/kvem UBA 16 13 14 14 14 14
Varmekostnad kr/kvm UBA 88 82 81 86 B5 75
Sophantering kr/kvm UBA B 15 15 15 15 14

UBA= uthyrningsbar area

Féreningens ekonomiska situation

Foreningen har tva fastighetsldn varav ett & placerat hos Stadshypotek AB och eti lan ar placerat hos Nordea Hypatek AB,
lanevillkoren finns presenterade T not 11,

Efterson: foreningens arsavgifter skall ticka den [6pande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar
kommer inte drsavgifterna att behdva hdjas for att ticka avskrivningarna pa féreningens hus utan det & mer angeldget
att analyseva utvecklingen av foraningens likviditet,

Vid foreningsstdmmor § UBC Ekonomisk férening ar 2012 beslutade medlemmarna att avveckla den ekonomisia
fdreningen och dela vt tilighngarna aktier | UBC AB till samtliga medlemmar, i enlighet med stadgarma.

UBC AB har, efter en nyemission, 14 309 aktier och Brf Frésundet 2 har den 29 januari 2013 tilldelats 28 aktier. Vid
virderingen dsattes aktierna ett indikativt och teoretiskt virde om 3 400 - 4 100 kronor per aktie, med ett mitiviirde om

3 700 kr. Det senast kanda forséliningkursen var 2 000 kr/aktie,

Samtliga aktier har sarma rdstvarde, en rost per akiie, samt like rétt till utdelning, under &r 2016 har foreningen erhéllit en
utdelning om 3 920 kr.

Féreningens underhdll och beddmda likviditet de nirmast kormmande aren

Fastighetens tekniska status &r god. Lépande reparationer har de nutférts under dret.

For att sdkerstélta byggnadernas underhall och langsiktiga véirde har fdreningen upprittat en underhéllisplan, denna har
uppdaterats under rdkenskapsaret.

Avsdttning till ytire fonden biér, enligt underhélisplanen, goras med 280 548 kr arligen,
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Utfért planerat underha Ar  kostnad, thr
Renovering av garage 2011 63
8yte av balkonggias 2011 147
Atgrdat 34 stycken stolpar i garaget 2012 30
Justering av marksten 2012 25
Byte av hydraulmotor hiss 2012 41
Fornyelse- & forbattringsarbeter: | trédgdird 2013 48
Frénluftstumlare & kanalfiakt 4l torkskép 2013 34
Stamspoining 2014 75
OVK 2015 38
OVK 2016 32
Ny tvittmaskin 2016 43
Byte belysning tilf LED | trapphus, kéilare & garage 2016 797
Planerat ynderhall, thr 2017 2018-2020 2021-2026

Totalt: =720 -765 4186

Arsavgifter & hyresintakter

Lépande reparationer -385 -393 -401 -409

Planerat underhafl : =720 -764 -1 0
Fastighetsskatt & fastighetsavgift -185 -189 -192 ~196
Criftkostnader ~2538 2680 2703 -2757
Cwriga rérelsekastnader -200 ~204 -208 -212
Styrelsearvoden och personalkostnader -118 -120 -123 ~125
Ranteintikier 0 ¢ o 0
Rintekostnader -832 -826 -820 -B14
Amortering -525 ~525 ~525

i

Nyupptagna [an

Antagen inflation % 2
Antagen snittrintekostnad % 1,09 1,09 1,09 1,09

thgdngspunkten f&r ovanstaende prognos betréffande féreningens framtida kassafldde ér budgeten tér 2017 och
bygger i Gvrig pé fdljande antaganden

- aférindrade drsavgifter ach hyresintikter

- att kostnaderna Skar med 2% per &r

- att rdntekostnaderna och amorteringarna &r oférindrade v
- att det planerade underhillet av féreningens fastighet gérs enligt tabefl ovan Q



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Frosundet 2, org.nt 760601-8956

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Frésundet 2 for ar 2016. Enligt min
uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och d8ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ahsvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [8mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans. rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland anhat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for att
utgora en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
f8lid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilliréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora
att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under

revi

sionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utd

ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning

for Brf Frosundet 2, for ar 2016 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

elle

Jag

r forlust.

tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen

och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag

har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs

narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhaliande till foreningen enligt god

revi

Jag
min

sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
a uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid f6rstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgon vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsréttslagen, til@mpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller fériust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fersummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte ar forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omrdden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 2 maj 2017
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