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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Frosundet 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31,

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Féreningen har till sndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genorn att i fﬁreningens hus
‘upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal,

Foreningen har sitt site i Stockholms l&n, Solna kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2001-03-01 enligt kdpekontrakt fastigheten Befastningskullen 4 i Solna stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadslagenheter, en gemensamhetslokal samt ett
garage med 63 platser.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kdk
30 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och ksk

Den totala boarean &r 9202,7 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsarets utgang 240 806 000 kr varav markvérdet motsvarar

96 000 000 kr och byggnadsvardet motsvarar 144 806 000 kr. Fastigheten kommer att &sattas ett nytt taxeringsvirde
2022.

Fastigheten har varit fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsférvaltning

AB) Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsskotseln har utférts av Cemi AB. Dashing Clean har svarat fér lokalvarden till den 30 juni dérefter har Skarings
fonsterputs och stid Ab svarat fér lokalvarden.

Trddgardsskotsel gdllande gard och buskar har ombesorjts av CEMI Entreprenad AB.

For leverans av kabel-TV finns avtal tecknat med Tele2 AB och géllande bredband med Ownit AB.
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Féreningsfragor

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid ret utgang upplatna.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Foreningen &r ett s& kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsrattférening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-05-24 och paféljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammansattning:

Erik Haggblad Ordférande
Camilla Brinck Ledamot
Joannis Grigoriadis Ledamot
Magnus Aktén Ledamot
Malin Alm Ledamot
Kerstin Sjélund Suppleant
Jon Séraker Suppleant
Anjali Paul Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Erik Héggblad och Camilla Brinck i férening.

Revisorer
Borev Revision AB

Valberedning
Anders Nilsson sammankallande
Joel Engstrém

Hakan Andersson

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-05-13.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rékenskapsarets utgang 149 (149) medlemmar fordelade pé 104 bostadsréattsligenheter.

Fjorton medlemmar har tillkommit och fjorton medlemmar har ldmnat féreningen under aret.
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret

* Installationen av laddstolpar fér elbilar i garaget slutférdes under januari/februari.

¢ Arlig rond av brandsikerheten i fastigheten genomférdes i maj 2021. Atgérder var ny nddutgangslampa i
garaget samt glas till rékluckemanévern i GIlI37.

Arlig generell service av maskiner i tvattstugorna genomfordes under varen enligt avtal med Miele,
Upphandling av ny stadfirma genomférdes, vilken kom igang under sommaren.

Container hyrdes in under varen och histen 2021.

Nyckel till soprummen dndrades till Lgh-nyckel och viss omdisponering i soprummen har genomférts.
Plantering av vaxter framfér portarna har genomférts for att snygga till kala omraden.

En arborist har genomfort gallring av grenarna pa de stora triden pa innergarden.

Foreningen har gatt med 1 Grannsamverkan | samarbete med polisen och kommunen.

o *® & & @ o o

Flerarsoversikt

Ar B 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 6 118 5407 5887 6234 6 167
Resultat efter finansiella poster, tkr <369 -606 -1484 -803 =714
Soliditet % 69 69 68 68 68
Eget kapital, tkr 162 595 162963 163570 163 703 165 857
Taxeringsvarde, tkr 240 806 240806 240806 200857 200 851
Genomsnittlig rsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostider 54 495* 495* 541 541
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utging 7856 7913 8025 8205 8262
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 3002 3024 3067 3759 3785
Genomsnittlig skuldrinta % 0,79 0,99 1,15 1,09 1,09
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 30 30 30 30 30
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 26 104 96 107 95
Antal dverlatelser 8 5 10 8 15

Genomsnittligt forsaliningspris kr/kvm bostadsréttsyta 60509 59160 50266 50385 52572
* = ar 2015, 2019 & 2020 var januari manad avgiftsfri
UBA = uthyrningsbar area

Foréndringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 144900000 16100000 1420733 1149159 -606 445
Resultatdisposition enligt féreningsstamman
Balanseras i ny rakning -606 445 606 445
Féréndring av forid yttre underhall 41414 -41414
Arets resultat -368 820

Belopp vid arets utgéng 144900000 16100000 1462147 501300 -368 820
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RESULTATDISPOSITION

Medel att dispenera:

Balanserat resultat 501 300
Arets resultat -368 820
Summa 132 480

Férslag till disposition:

Avsdttning till yttre fond 280 000
lanspraktagande av yttre fond -77 539
Balanseras i ny rikning -69 981
Summa 132 480

Féreningens resultat och stalining framgdr av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.

5(14)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

2021-01-01

2021-12-31
N AR

1 ) 6119 263
1000
6 120 263

2,3,4,56 -3 835 292
7 ~146 632
-1935517

-5 917 441
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2020-01-01

2020-12-31

5407 165

5407 165

-3 309 570
-145 066
1889 917

-5 344 553

Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

“Resultat efter finansie

345
571987
-571 642

56 000
623

-725 680
-669 057
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BALANSRAKNING
2021-12-31 ?;?920-1 2-31
SN NS T RS A ORI T T SRR e ey
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 8 232 927 420 234720109
Inventarier, verktyg och installationer 8, 10,11 589 910 276 738
Summa materiella anldggningstillgdngar 233517 330 234 996 847

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfardringar 11426 -
Ovriga fordringar 328 229 216 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 282 522 292 249
Summa kortfristiga fordringar 622 177 508 689

Kassa och bank

Kassa och bank 2437717 2031665
Summa kassa och bank 2437717 20317665

SUMMA TILLGANGAR 236577 224 237 537 201
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2021-12-31 2020-12-31

WIS R ot LU ¥ S T S tE S

-EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 144 900 000 144 900 000
Upplatelseavgifter 16 100 000 16 100 000
Fond for yttre underhill 1462 147 1420733
Summa bundet eget kapital 162 462 147 162 420 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 501 300 1149 159
Arets resultat -368 820 ~606-445
Summa fritt eget kapital 132 480 542 714
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian 13 525 000 525 300
Férskott fran medlemmar 36 000 36 000
Leverantérsskulder 765 627 634 118
Skatteskulder 396 472 387 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 486 173 692 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 577 224 237 537 201
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligingar
Avskrivning gors éver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstéende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad 1%
Kameradvervakningsutrustning 20%
Inpasseringssystem 20%
Laddstolpar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Arsavgifter 4974 408 4559 874
Hyresintakter, garage 815 949 815755
Hyresintakter, férrad 5400 6 150
Elavgifter 320515 17 504
Avgift fér andrahandsuthyrning 2969 7870
Oresavrundning 22 12
Summa 6119 263 5407 165

Januari ménad 2020 var avgiftsfri for medlemmarna. Den vasentligt hégre intakten gillande elavgifterna under
rékenskapséret gentemot féregaende rékenskapsar beror dels p3 att foreningen i samband med momsintriade avseende
elavgifterna aterbetalade de preliminirt inbetalda elavgifterna och dels pé att féreningen efter delningen av den
gemensamma elcentralen med Brf Frissundet 1 inte hade nigon elmétare under tiden 200315-201112 d Vattenfall

drojde med att installera en matare. Féreningen hade pa grund av den saknade elmitaren inte heller nagon kostnad for
el under tidsperioden utan matare.

~ Not’

Fastighetsskotsel 68 736 67726
Tradgardsskotsel 95 376 93 989
Snoréjning & sandning 49 872 11920
Stadning 212610 199 142
Stadning utdver avtal 25993 15503
Hiss besiktning 9 500 10 406
Hiss serviceavtal 8 larmavta! 28 020 23823
El 732 659 223792
Uppvérmning 877 480 804 502
Vatten 126 728 129 165

Avfallshantering 295 445 232977
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Fastighetsforsikring 132 265 125 383
Kabel-TV 205 667 204 856
Bredband 116 064 116 064
Ovriga besiktningar/kontroller - 3905
Hyra av entrémattor 38 204 37 900
Ovriga serviceavtal 18 750 -
Summa 3033 369 2301053

Den betydligt hdgre elkostnaden for 2021 gentemot 2020 beror pa att efter delningen av den tidigare gemensamma
elcentralen med Brf Frosundet 1 den 14 mars 2020 s3 drojde Vattenfal med att sitta upp en ny métare till den12
november 2020 varfér foreningen inte betalat nagon kostnad fér el under den tidsperioden.

Not 3 Ovriga rérelsekostnader 2021 2020
Forbrukningsinventarier 16 859 46 349
Forbrukningsmaterial 6 235 27185
Kreditupplysningar 2 640 1200
Telefon & porto 14 241 11884
Hemsida 2596 371
Revisionsarvode 18 438 17 513
Féreningsstdimma 5417 2025
Arvode ekonomisk férvaltning 97 500 95 376
Ovriga administrationskostnader 1901 1000
Bankkostnader 5194 2 986
Ovriga externa tjdnster 73 207 75 890
Foreningsavgifter 7790 7 620
Uppdatering av underhélisplan 9 488 11069
Summa 261506 275 468

I posten Gvrig externa kostnader finns kostnaden for foreningens avtal med Min energi, brandskyddsabonnemang,
nyckelfrvaring, kameradvervakning och bekdmpning av misar pa tak,

Lépande reparationer 56 445 112728
Tvattstuga 20625 26458
VA 4900 4 399
Ventilation 19154 10 562
Hissar 84 230 56 176
Garaget 3 365 -
Markytor, trddgard & lekplats 14 787 43 932
El 20 386 16 182
Portar och l3s 31540 26794
Virme 7 649 556
Summa 263 081 297 787
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Stamrensning

Hissar 49 655
Delning av elcentral =
Ventilationsatgarder 27 884
Tradgard -
Summa 77 539

Kostnaden fér det planerade underhllet foreslas balanseras mot féreningens fond fér yttre underh3ll.

74 750

41 250

122 586
238 586

Fastighetsskatt 48 060
Fastighetsavgift 151736
Summa 199 796

Ingdende anskaffningsvirden 185 000 000
Férdndringar av anskaffningsvirden

Mark 68 000 000
Utgaende anskaffningsvirden 253 000 000
Ingdende avskrivningar -18 279 891
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1792 689
Utgéende avskrivningar -20 072 580
Redovisat viirde 232 927 420

Ingdende anskaffningsvirden 215795
Utgaende anskaffningsvirden 215795
Ingéende avskrivningar -168 627
Féréindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -23 585
Utgdende avskrivningar -192 212
Redovisat virde 23 583

48 060
148 616
196 676

020-12-31~
185 000 000

68 000 000
253 000 000

-16 487 202

-1792 689
-18 279 891

234 720 109

2020:12:31;,

215795
215795

-145 042

-23 585
-168 627
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Ingdende anskaffningsvirden 368 213
Forandringar av anskaffningsvirden

Inkop =
Utgdende anskaffningsvérden 368 213
Ingaende avskrivningar -138 643
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -73 643
Utgdende avskrivningar -212 286
Redovisat viirde 155 927

Foregaende ars inkop avsag inpasseringssystem.

Not

Féréndringar av anskaffningsvirden

Inkdp 981 000
Erhillet statligt bidrag -525 000
Utgaende anskaffningsvarden 456 000

Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -45 600
Utgdende avskrivningar -45 600
Redovisat viirde 410 400

e
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325 000

43213
368 213

-65 000

-73 643
-138 643

229570

LTK., serviceavtal hiss 14010
Com Hem 51615
Trygg-Hansa, forsékringspremie 139 537
Brandsakra Norden 2438
ABJ Bofrvaltning 25375
Ownit 29016
Bostadsratterna -
Min €l -
Securitas 8021
Cemi 5470
Miele 7 040
Summa 282 522

14010
51415
132 265
2396
24 375
29016
7790
9720
7482
5365
8415
292 249
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' Not: 13
Stadshypotek, 0,70% omsttes 2025-06-30 44 000 000 44 000 000
Nordea Hypotek, 0,92% omsiittes 2024-06-19 28 298 325 28 823 625
Kortfristig del av 1an -525 000 -525 300
Summa 71773 325 72 298 325

Den kortfristiga delen av laneskulden motsvarar det belopp som féreningen enligt gillande 13nevillkor maste amortera
pa fastighetslanen under ar 2022.

Brf Frosundet 1, VA 10713 -
Upplupet revisionsarvode 18 000 17 000
Upplupet styrelsearvode 119 000 118 250
Upplupna sociala avgifter 37 389 37 154
Upplupna utgiftsrintor 35714 35875
Forutbetalda avgifter & hyror 265 357 483 788
Summa 486 173 692 067

Januari manad 2022 lamnades avgiftsfri for féreningens medlemmar.

Féreningen har budgeterad for att utfora planerat underhall for 680 000 kr under 2022,

Container kommer att hyras in under varen ach hésten 2022,

Underhall av fastigheten har pabérjats - malning av kéllargangar, kéllardsrrar samt entréer och soprum.
Garageporten har bytts ut i mars 2022

Ventilation i garaget kommer att bytas ut under aret.

Utredning av eventuellt byte av torkskap i tvéttstugor.

Plantering av marktsckare framfr entréer kommer att genomf&ras under 2022.

Dréneringen mellan Gustav 1ll:s boulevard 29 och 31 (Frosundet 1 och 2) ligger fortfarande i plan att
genomforas.

"

Vi ser gver ytterligare dtgarder under 2022 for att férnya och uppratthalla en hdg standard av lekplats och innergard.
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ENot 16 2021:12:31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
Summa stillda sikerheter 93 000 000 93 000 000
UNDERSKRIFTER

Solna den ZOZZ 03 ’Z. 3

A /,{/4/// ,//

Cam:lla Brinck

e
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Magnus Aktén

Var revisionsberittelse har lamnats Z@ZZ«& O (7
Borev Revision AB

Tomas FEricson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Frosundet 2, org.nr 769601-8956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Frosundet 2 for ridkenskapsiret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hdgre in for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstédelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om fOreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa et sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Frosundet 2 for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga
och &ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fSrlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fBretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 4 april 2022

o P
%I/-/z_’;: S S

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2021

Férbrukning 2021 2020 2019 2018 2017
Elkostnad kr/kvm UBA 80 24* 74 76 62
Vattenkostnad kr/kvm UBA 14 14 13 13 13
Varmekostnad kr/kvm UBA 95 87 87 90 89
Sophantering kr/kvm UBA 30 23 21 17 15

UBA= uthyrningsbar area

*=Under ar 2020 saknades elmatare i féreningen under 8 manader och som en folid av detta behévde inte féreninngen
betala nagon elkostnad for dessa manader

Féreningens ekonomiska situation

Foreningen har tva fastighetslan varav ett &r placerat hos Stadshypotek AB och ett 1an &r placerat hos Nordea Hypotek AB,
18nevilikoren finns presenterade i not 13.

Eftersom foreningens arsavgifter skall tacka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar ach avsattningar
kommer inte drsavgifterna att behova héjas for att tacka avskrivningarna pa féreningens hus utan det &r mer angeléget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Vid foreningsstammor i UBC Ekonomisk forening &r 2012 beslutade medlemmarna att avveckla den ekonomiska
féreningen och dela ut tillgangarna aktier i UBC AB till samtliga medlemmar, i enlighet med stadgarna.
Under fdregaende rakenskapsaret salde féreningen sitt innehav om 28 aktier till en likvid av 56 000 kr

Foreningens underhall och bedémda likviditet de nérmast kommande aren
Fastighetens tekniska status ar god. Lopande reparationer har utforts under aret.

For att sdkerstalla byggnadernas underhall och langsiktiga varde har féreningen upprittat en underhalisplan, denna har
uppdaterats under rakenskapséret,

kAvséttning till yttre fonden bor, enligt underhallsplanen, goras med 280 000 kr arligen.

Utfort planerat underhall Ar  kostnad, tkr

Renovering av garage 2011 63

Byte av balkongglas 2011 147

Atgardat 34 stycken stolpar i garaget 2012 30

Justering av marksten 2012 25

Byte av hydraulmotor hiss 2012 41

Fornyelse- & forbattringsarbeten i tradgard 2013 48

Franluftstumlare & kanalfiékt till torkskap 2013 34

Stamspolning 2014 75

OvK 2015 38

OvK 2016 32

Ny tvéttmaskin 2016 43

Byte belysning till LED i trapphus, kallare & garage 2016 797

Stamspolning 2017 75 "
Byta av vve-pump i undercentral 2017 14 S =
Rensning av franluftskanaler 2017 73 I\ ,-I

X\
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Komplettering av kéllar- och nédbelysning 2017 19
Utbyte av styrsystem i hissar 2017 329
Byte av fogmassa 2017 11
Mélning och renovering av dérrar 2017 354
Staket & spaljéer utomhus 2017 112
Rensning av frénluftskanaler torktumiare & torkskép 2018 14
Fortsatt utbyte av styrsystem i hissarna 2018 763
Belysningsarmaturer uteplatser 2018 66
OvK 2018 46
Nya postboxar 2019 175
Fortsatt utbyte av styrsystem i hissarna 2019 377
Ventilationsatgéirder 2019 20
Ombyggnad fjarrvirmecentral 2019 381
Stamrensning 2020 75
Ny elcentral 2020 41
Trddgardsarbeten 2020 123
Reservmotor till franluftsfisktar 2021 28
Hissar 2021 50

_Prognos kassaflode, tkr

Planerat underhall -680 -300 -350 -300
Fastighetsskatt & fastighetsavgift =21 -215 -220 -224
Driftkostnader -2954 -3013 -3073 -3135
Ovriga rorelsekostnader -300 -306 312 -318
Styrelsearvoden och personalkostnader -159 =162 -165 -169
Rénteintakter 0 0 0 0
Réantekostnader

Amorteringar
ﬂSumma utbe Iningar
_Nyupptagn Ji
U Likvida medel
Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad % 0,79 0,79 0,79 0,79

Utgangspunkten for ovanstiende prognos betriffande foreningens framtida kassaflbde &r budgeten for 2022 och
bygger i bvrig pa féfjande antaganden

- oférandrade arsavgifter och hyresintskter

- att kostnaderna &kar med 2% per ar

- att rdntekostnaderna och amorteringarna ir oférindrade

- att det planerade underhéllet av féreningens fastighet gdrs enligt tabell ovan




