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Styrelsen for Brf Frosundet 2 far hdrmed lamna sin redogdrelse fér féreningens utveckling under

r'eikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltinigsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Frésundet 2 far hirmed avge 3rsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Fareningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Uppiatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet efler lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Solna kommun,

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2001-03-01 enligt kdpekontrakt fastigheten Befastningskullen 4 i Solna stad.

Féreningens fastighet bestr av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadslagenheter, en gemensamhetslokal samt ett
garage med 63 platser.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kék
30 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kék
26 st 4 rum och kok
3 st'5 rum och kok

Den totala boarean 3r 9202,7 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgang 240 806 000 (200 857 000) kr varav markvdrdet motsvarar
94 Q00 000 (69 000 000} kr och byggnadsvirdet motsvarar 144 806 000 (131 851 000) kr. Fastigheten har erhallit ett nytt
taxeringsvérde 2019, féregdende taxeringsvérde inom parentes,

Fastigheten har varit fullvdrdestorsakrad hos Trygg-Hansa.

Eastighetsférvaltning

ABJ Boftrvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaitningen.

Fastighetsskétseln har utforts av Cemi AB. Dashing Clean har svarat for lokalvarden,

Tradgérdsskotsel gallande gard och buskar har ombesérjts av CEMI Entreprenad AB.

For leverans av kabel-TV finns avtal tecknat med Com Hem AB och géllande bredband med Ownit AB.
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Foreningsfragor
Samtliga bostadsratter i foreningen var vid &ret utgang upplatna.

Under &ret har foreningen inte haft nigra anstalida.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsfdretag, en dkta bostadsrattforening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2019-05-22 och paféljande konstituerande sammantride haft foljande
sammansattning:

Erik Haggblad Ordfdrande
Camilla Brinck Ledamot
Joannis Grigeriadis Ledamot
Tatjana Eriksson Ledamot
Magnus Aktén Ledamot
Kerstin Sjolund Suppleant
Hakan Andersson Suppleant
Jon Séraker Suppleant
Erik Brodje Suppleant
Malin Cederblad Suppleant
Anjal Virmani Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Erik Haggblad och Camilla Brinck i férening.
Revisorer
Borev Revision AB

Valberedning
Serdest Turanli sammankallande
Joel Engstrom

Edreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-05-04.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsérets utgang 152 (156) mediemmar fordelade pa 104 bostadsréttsldgenheter.

Tolv medlemmar har tillkommit ach sexton medlemmar har lamnat féreningen under aret.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrsystemet for de aterstdende tva hissarna har dtgardats v 15/16 2019,

Container hyrdes in varen och hésten 2019.



Brf Frosundet 2 4014
769601-8956
Vi har delat upp virmesystem sa vi har varsitt eget system mellan Frosundet 1 och Frésundet 2.
Bestéllt delning av elsystem mellan Frosundet 1 och Frosundet 2.
Ett nytt inpasseringssystem har installerats.
Nya och sékrare breviador har installerats | respektive port.
Véggar dr ommalade vid entréer i samband med byte av postfack.
Adderat sopsorteringskar! for plast mm i 3 av vara soprum.
Franluftsflakt har bytts ut for Pormonagatan 1 /GIlB 37.
Flerarsoversikt
Ar 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 5887 6234 6167 6 190 5755 6173
Resultat efter finansiella poster, tkr -1484 -803 714 -701 -871 -631
Soliditet % 68 68 68 68 68 68
Eget kapital, thr 163570 163703 165857 166571 167 272 168 142
Taxeringsvarde, tkr 240 806 200851 200851 200851 188794 188794
Genomsnittlig rsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostader 495* 541 541 541 495* 541
L&n kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8025 8205 8262 8319 8376 8433
L&n i forhallande till taxeringsvarde % 30,67 37,59 37,85 38,12 40,83 41,11
Genomsnittlig skuldrdnta % 1,15 1,09 1,09 1,01 1,75 2,53
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 30 30 30 34 34 34
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 96 107 95 4 8 0
Antal &verlatelser 10 8 15 7 10 10
Genomsnittligt forsdliningspris krzkvm bostadsrattsyta 50266 50385 52572 53831 49467 40041
* = &r 2015 & 2019 var januari manad avgiftsfri
UBA = uthyrningsbar area
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 144 800 000 16100000 2702770 2154638 -803023
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman
Balanseras i ny rékning -803023 803023
Férandring av fond yttre underhall -608 019 608019
Arets resultat -1484 492
Belopp vid arets utgang 144900000 16100000 2094751 1959634 -1484492
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1959634
Arets resultat -1484 492
Summa 475142

Férslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 280000
lanspraktagande av yttre fond -954 018
Balanseras i ny rakning 1149 160
Summa 475 142

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.ny,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar
Suimma rorelsekostnader

Rﬁ%el#greéqltat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande fesultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finanszella posie;
Resultat fore skatt .

Arets resulta‘ktixt :‘

2019-01-01

1 5 887 305
957
5 888 262

2,3,45686 -4 486 304
7 -148 312
-1881274

-6 515 890

-627 628

391

-857 255

-856 864

-1484 492

__2013-12:31

1484492

-1 484 492
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2018-01-01

., 2018-12-31

6233932

6233932

-4 245 974
-146 050
-1816 274

-6 208 298
25634
462

-829 119
-828 657

 -803023

*-803 023

'.803 023

&

)



Brf Frésundet 2
769601-8956

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa avnléggningst’»ilfugéngér

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summé’émséttninggt'i}lgéngar

SUMMA TILLGANGAR

9,10

1

7(14)
2019-12-31 2018-12-31
236512798 238305487
330753 94338
236843551 238399825
236843551 238399825
210736 185748
2712922 260 126
483658 445 874
1797830 3253652
1797830 3253652
2281488 3699526
239125039 242099 351

AN
4 &h
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) 2019-12-31 » 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Insatser 144 900 000 144 900 000
Upplételseavgifter 16 100 000 16 100 000

Fond for yttre underhai! 2094 751 2702770
Summa bundet eget kapital 163 094 751 163 702 770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1959634 2154638
Arets resultat -1484 492 -803 023
Summa fritt eget kapital 475 142 1351615
'Summa eget Kapital 163569893 165054 385

Langfristiga skulder

fastighetslan 12 73323 625 74 980 250
Summa langfristiga skulder 73 323 625 74980 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 525 300 525 300

Forskott fran medlemmar 36 000 36 000

Leverantorsskulder 890 368 696 830
Skatteskulder 378 826 372828
Ovriga skulder - 957
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 13 401027 432 801
Summa kortfristiga skulder ‘ 2231521 2064716

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239125 039 242 099 351
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enfigt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstiligangar
Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad 1%

Kameradvervakningsutrustning 20%
Inpasseringssystem 20%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning X e B 2019 2018
Arsavgifter 4 559 874 4974 408
Hyresintakter, garage 812776 764 387
Hyresintakter, forrad 7 200 7 200
Elavgifter 497 149 483 791
Avgift for andrahandsuthyrning 10 296 4148
Oresavrundning 10 -2
Summa 5 887 305 6233 932

Januari manad 2019 var avgiftsfri for medlemmarna.

Not 2 Driftskostnader C2019 0 208
Fastighetsskotsel 66 862 72 836
Tradgardsskotsel 92778 92 868
Snordjning & sandning 47 880 45 696
Stadning 194 867 194 867
Stadning uttver avtal 15216 15215
Hiss besiktning 7875 8500
Hiss serviceavtal & larmavtal 18 282 15835
El 681747 698 493
Uppvarmning 803 617 832794
Vatten 117925 119 301
Avfallshantering 215524 174 460
Fastighetsforsakring 118 868 111096
Kabel-TV 203 580 179 450
Bredband 116 064 116 064
Hyra av entrémattor 34 082 35 856

Summa 2735 167 2713331
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon & porto

Hemsida

Revisionsarvode
Foreningsstdmma

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Uppdatering av underhélisplan
Summa

2019

10438
9054
2000
7506

167

16738
9838

91876
2093
3010

139 649
7 480
7907

307 796

10(14)

2018

10719
5 108
2000
6957

238

16 588
7125

39 124

613
2360

58639
7340
9488

216.299

I posten ovrig externa kostnader finns kostnaden for féreningens avtal med Min energi, brandskyddsabonnemang,
nyckelforvaring, kameratvervakning, skanning av féreningens ritningar, radonmitning, forstudie om uppdelning av

fastighetsabonnemanget med grannforeningen och bekampning av masar pa tak.

Not 4 7;,~:§§eparaft/iqné'r & underhall

Lépande reparationer
Tvittstuga

VA

Ventilation

Hissar

Garaget

Markytor, tradgard & lekplats
El

Batkonger

Portar och {3s

Summa

Nét 5 (r”'i}aherat'gn:c_ierh_éﬂﬂ 3

OVK, 2019= efterbesiktning
Utbyte av styrsystem i hissar
Belysningsarmaturer pa uteplatser
Ventilationsatgérder

Nya postboxar

Ombyggnad av fjarrviarmecentral
Summa

Kostnaden for det planerade underhallet foreslas balanseras mot foreningens fond for yttre underhall.

2019

53 890
18455
1025
55331
46 647
47 527
48 424
18 850
6 260
1646
298 055

2019-

6263
377 250
14 175
175130
381200
954 018

2018

81238
2094
2718

30 382

78190

17 222
4533
8 000

16 391

240 769

2018

45 850
762 806
65 863
13 500

888 019

X<
NG )
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Not 6 i Fas;ig'het‘s‘anift&féstighétsékéj:t ¥ 2019 -
Fastighetsskatt 48 060
Fastighetsavgift 143 208
Summa 191 268
Not 7 - Personal F A 2019
Medelantalet anstallda Y

11(14)

2018
48510

139048
187 558

2018

Tilt styrelsen har arvode om totait 113 750 kr utbetalats till det tillkommer lagstadgade arbetsgivaravgifter,

Not 8 “ Byggnader och mark i 2_019-12*31 3
Ingdende anskaffningsvirden 185 000 000
Férindringar av anskaffningsvirden

Mark 68 000 000
Utgdende anskaffningsvarden 253 000 000
Ingaende avskrivningar -14 694 513
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1792 689
Utgdende avskrivningar -16 487 202
Redovisat virde 236 512798
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 215795
Férdndringar av anskaffningsvirden

Inkop -
Utgdende anskaffningsvirden 215795
Ingéende avskrivningar -121457
Fgréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -23 585
Utgdende avskrivningar ~145 042
Redovisat virde 70753

Foregaende 3rs inkdp avser kameradvervakningsutrustning,

©2018-12-31
185 000 000

68 000 000
253 000 000

-12 901 824

-1792 689
-14.694 513

238 305 487

- 2018-12-31
97 872

117 923
215795

-97 872

-23 585
~121 457

94 338



Brf Frosundet 2
765601-8956

Not 10 Installationer

Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Fardndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Arets inkdp avser inpasseringssystem.

Not 11 ! Férutbetatda kostfnade{'ochtdbplupﬁé intakter

LTK., serviceavtal hiss
Com Hem
Trygg-Hansa, férsdkringspremie
Brandsékra Norden
ABJ Bofdrvaltning
Cwnit

Loopia
Bostadsrdtterna

Min el

Securias, jouravtal
Securitas direct

Cemi

Summa

Not 12 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 1,37% omsattes 2020-06-30
Nordea Hypotek, 0,92% omsattes 2024-06-19
Kortfristig del av lan

Summa

2019-12-31

325 000
325000

-65 000
-65 000

260 000

2019-12-31

9813
51034
125 383
2333
23844
29016
101
7620
9720
3237
3875
6946
272 922

2019-12-31

44 500 000
29 348 925

-525 300
73 323 625

12(14)

2018-12-31

- 2018-12-31

7945
50 867
118 868
1497
22 969
29016
7 480
8720
3207
3251
5312
260 126

2018-12-31 -

44 500 000
31005 550

-525 300
74 980 250

Den kortfristiga delen av laneskulden motsvarar det belopp som foreningen enligt géllande ianevillkor maste amortera

pa fastighetslanen under 3r 2020.

M\*
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Not 13 2 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Brf Frisundet 1, Ei

Brf Frosundet 1, VA

Upplupet revisionsarvode
Upplupet styreisearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda avgifter & hyror
Surmma

Not 14 \_ﬁésénﬂiéa hé:ndeiser_ gfltérnrékgpska'psé‘re‘ts slut

Januari manad 2020 har ldmnats avgiftsfri for foreningens medlemmar.

Installation av laddstolpar kommer pabdrjas for elbilar | garaget.

2019-12-31

72046
10177
16500
116 250
36 525
62514
87015
401 027

13(14)

2018-12:31

16 200
113750
35740
106 688
160 423
432 801

Ett av fastighetsldnen i8per ut i juni, kontakt med banker & etablerat for nytecknande/forhandling. | samband med

detta kommer en extra amortering att goras.

Skadan i dréneringen mellan Gustav lil:s Boulevard 29 och 31 (Frésundet 1 och Frésundet 2) har tyvarr visat sig inte
blivit 3tgérdat vilket vi i Frésundet 2 ser mycket allvarligt pa och kommer fortsstta att gora vart yttersta for att fa helt

atgardat i samarbete med Frosundet 1.

Container kommer hyras in under varen och hésten 2020.

Vi ska separera Elen frén Frsundet 1 och dérefter avtala med externt bolag fér att automatisera elavrakningen.

Styrelsen kommer se Gver nagon form av bricksystem till soprummen.

e
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Not 15 Stallda sskerheter 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
Summa stéllda sdkerheter 93 000 000 93 0600 000
UNDERSKRIFTER

Solna den /%’6// /)7

Tetjana Eriksson

Magnus Aktén "

Var revisionsberittelse har limnats 2.& 4/)"/./ 220

Borev Revision AB

%zf{,,\

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Frosundet 2, org.nr 769601-8956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Bostadsréttsforeningen Frosundet 2 for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i irsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhéallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Frosundet 2 for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 26 april 2020

i
T

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Bri Frsundet 2
769601-8936

Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Edrbrukning 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Elkostnad kr/kvm UBA 74 76 62 69 69 68
Vattenkostnad kr/kvm UBA 13 13 13 % 13 14
Véarmekostnad kr/kvm UBA 87 90 8 88 8 81
Sophantering kr/kvm UBA 21 17 15 15 15 16

UBA= uthyrningsbar area

Edreningens ekonomiska situation

Foreningen har tva fastighetslan varav ett 4r placerat hos Stadshypotek AB och ett 1an ar placerat hos Nordea Hypotek AB,

lanevillkoren finns presenterade i not 12.

Eftersom féreningens drsavgifter skall técka den Iépande verksamhéten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte drsavgifterna att behova hojas for att ticka avskrivningarna pa féreningens hus utan det 4r mer angelaget
att analysera utvecklingen av foreningens likviditet,

Vid féreningsstémmor | UBC Ekoriomisk férening ar 2012 beslutade medlemmarna att aweckla den ekonamiska
foreningen och dela ut tiflgéngarna aktier i UBC AB till samtliga medlemmar, i enlighet med stadgarna.

UBC AB har, efter en nyemission, 14 309 aktier och Brf Frosundet 2 har den 29 januari 2013 tilidelats 28 aktier. Vid
vérderingen 3sattes aktierna ett indikativt och teoretiskt vérde om 3 400 - 4 100 kronor per aktie, med ett mittvirde om
3 700 kr. Det senast kanda férsiljningskursen var 2 000 kr/aktie,

Samtliga aktier har samma rdstvdrde, en rost per aktie, samt lika ratt till utdelning, under &r 2019 lamnades ingen
utdeining.

Eoreningens underhéll och bedémda fikviditet de ndrmast kommande &ren
Fastighetens tekniska status &r god. Lopande reparationer har utfarts under aret,

For att sdkerstalla byggnadernas underhall och 13ngsiktiga vérde har féreningen upprattat en underhalisplan, denna har
uppdaterats under rékenskapsaret.

Avsattning till yttre fonden bor, enligt underhalisplanen, géras med 280 000 kr arligen.

Utfért planerat underhall Ar  kostnad, tkr
Renovering av garage 2011 63
Byte av balkengglas 2011 147
Atgardat 34 stycken stolpar i garaget 2012 30
Justering av marksten 2012 25
Byte av hydraulmotor hiss 2012 41
Fornyelse- & forbattringsarbeten i tradgard 2013 48
Franluftstumiare & kanalflakt tili torkskap 2013 34
Stamspolning 2014 75
OvVK 2015 38
OVK 2016 32
Ny tvattmaskin 2016 43
Byte belysning till LED i trapphus, kallare & garage 2016 797
Stamspolning 2017 75



Brf Frisundet 2

769601-8956
Byta av we-pump i undercentral 2017 14
Rensning av franluftskanaler 2017 73
Komplettering av kéllar- och nodbelysning 2017 19
Utbyte av styrsystem i hissar 2017 329
8yte av fogmassa 2017 11
Malning och renovering av dérrar 2017 354
Staket & spaljéer utomhus 2017 112
Rensning av franluftskanaler torktumlare & torkskdp 2018 14
Fortsatt utbyte av styrsystem i hissarma 2018 763
Belysningsarmaturer uteplatser 2018 66
OVK 2018 46
Nya postboxar 2019 175
Fortsait utbyte av styrsystem i hissarna 2019 377
Ventilationsatgarder 2019 20
Ombyggnad fjdrrvarmecentral 2019 381
Planerat underhali, tkr 2020 2021-2026 2027-2030
Totalt: -405 -4186 -1155

Prognos kassaflode, thr 2020 21 2023
1B Likvida medel 1. . | 708 Ta3sevitssg o 2265
Arsavgifter & hyresintakter 5892 6307 6307 6307
Summa inbetalningar ool 5892 6307 6307 . 6307
Ldpande reparationer -525 -536 -546 -557
Planerat underhall -405 -63 0 -4059
Fastighetsskatt & fastighetsavgift -196 -200 -204 -208
Driftkostnader -2905 -2963 -3022 -3083
Ovriga rorelsekostnader -263 -268 -274 -279
Styrelsearvoden och personalkostnader 155 -158 -161 -164
Rénteintakter 0 4] 0 0
Rantekostnader

Amorteringar
\SUmma utbetalningar <

Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittrantekosinad % 1,19 1,19 1,19 1,19

Utgéngspunkten for ovanstaende prognos betraffande foreningens framtida kassafléde &r budgeten for 2020 ach
bygger i dvrig pa foljande antaganden

- ofrindrade drsavgifter och hyresintakzer, 2020 3r en manad avgiftsfr

- att kostnaderna okar med 2% per &r

- att rantekostnaderna och amorteringarna dr oférindrade

- att det planerade underhallet av féreningens fastighet gérs enligt tabell avan
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