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Att bo i bostadsratt

Som dgare av en bostadsratt i en bostadsrattsforening ar du medlem i en ekonomisk
forening. Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med 6vriga medlemmar dger
och forvaltar bostdderna och andra gemensamma anldggningar som ingdr i foreningens
omrade. Genom den styrelse ni véljer vid den arliga foreningsstimman bestimmer du
och dina grannar 6ver era bostader.

Som dgare av en bostadsratt har du stdandig besittningsratt till din bostad och kan inte bli
uppsagd forutsatt att du skoter dina skyldigheter gentemot féreningen.

Du har ratt att gora vissa mindre forandringar i bostaden. Daremot far du inte gora
nagra vasentliga dndringar utan styrelsens godkdnnande, se nedan under trivselregler.
Du har ratt att sdlja din bostad till vem du vill. Bostadsrattforeningens styrelse ska dock
godkanna képaren som medlem i féreningen.

Arsavgiften ska ticka din del av foreningens gemensamma kostnader, sdsom rantor,
amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring. Arsavgiftens storlek bestims av
styrelsen och fordelningen sker efter bostddernas insatser/andelstal. Arsavgiften ska
betalas manadsvis i férskott fran och med tilltradesdagen. Eftersom féreningens
medlemmar sjalva forvaltar bostdderna och de gemensamma anlaggningarna har du i
hog grad mojlighet att paverka driftskostnaderna.




Ordningsregler

Boende i ett flerfamiljhus kraver hansynstagande till andra. For att vi alla ska trivas ar
det viktigt att vi alla foljer vara gemensamma ordningsregler.

* Du ska vara aktsam om och val varda saval din ldgenhet som féreningens
egendom i dvrigt. Kostnader for underhall och reparationer betalas gemensamt
av alla medlemmar och paverkar i slutindan varje medlems avgifter till
féoreningen.

* Duar enligt foreningens stadgar skyldig att folja de sarskilda regler som
foreningen meddelar. Detta galler alla boende i lagenheten.

* Om skada uppstar i din lagenhet, som ar av saddan art eller omfattning att dess
avhjalpande inte kan skjutas upp utan att huset, utrustning eller installationer tar
skada ar du skyldig att omgdende anmaéla detta till styrelsen. Detta ar nodvandigt
for att forsakringar och garantier ska galla.

* Du maste begdra styrelsens tillstand om du vill vidta vissa dtgarder som innebaér:
ingrepp i barande konstruktion

andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten

inverkan pa flaktventilation

- annan vasentlig dndring i lagenheten

* Detar inte tillatet att slanga grovsopor eller andra felaktiga sopor i soprummet.
* Du maste ha styrelsens tillstand for att hyra ut din lagenhet i andra hand

* Du ska kontakta styrelsen om du vill satta upp parabol, utomhusantenn, markis
eller om du vill glasa in din balkong da det finns sarskilda anvisningar och
tillstdnd att begara for detta.

* Detar inte tillatet att affischera/skylta i fastigheten, pa huset, eller pa plank
tillhorande huset eller bedriva stérande yrkesmassig verksamhet i din lagenhet
utan styrelsens tillstand.

* Tank pa dina grannar nar du spikar, slipar, borrar, spelar hog musik eller skapar
liknande stérande ljud. Detta ar inte tillatet fore k1. 08.00 och efter kl. 20.00. Det
ar viktigt att du ar medveten om att vissa ljud kan vara stérande dven under 6vrig
tid.

* Se efter ditt husdjur sa att det inte stor, fororenar eller ofredar i vara
gemensamma utrymmen.



* Inga foremal far férvaras i trapphus, kallargangar eller invid portar. Féremal
forsvarar framkomligheten och sdkerheten, vilket kan fa allvarliga och
livshotande konsekvenser om huset maste utrymmas eller raddningspersonal
maste in.

» Skaka/piska dina mattor pa garden, inte pa balkong eller i entréer.

* Tahansyn till dina grannar om du réker pa balkong eller uteplats. Tank pa att
ventilationen gor att roken latt kan komma in till grannen.

* Placera din balkonglada pa rackets insida och gor inga stora, fasta planteringar pa
den egna uteplatsen.

* Vara tvattstugor stadar vi efter anvisning och lamnar i god ordning efter avslutad
tvatt.

*  Om du vill vilkomna med marschaller maste dessa placeras utanfor portentrén
pa lampligt avstand fran vaggen och pa lampligt underlag for att inte ge flackar.

* Du ansvarar sjalv for ditt barn vid anvandning av lekredskapen pa var
gemensamma innegard.

* Grillning ar endast tilldten pa grillplatsen pa garden, inte pa balkong eller
uteplats.

* Vidr alla, bade vuxna och barn, rddda om vdra grasmattor och planteringar.




Gemensamma utrymmen

[ ett bostadsrattsomrade finns det manga gemensamma utrymmen. [ bland annat
trappor och entréer, gangar, killare, cykelrum, soprum och tvattstuga delar du
utrymmet med alla dina grannar. Det innebar darfor att hdnsyn maste visas och att vi
alla hjalps at att ta hand om var fastighet.

Brandsakerhet

Inga foremal far forvaras i trapphus, kéllargangar eller invid portarna. Detta géller
exempelvis dorrmattor, barnvagnar, cyklar med mera. Alla foremal utgor brandfara,
forsvarar stadning och hindrar framkomligheten for brandkar eller ambulanspersonal.
Detta kan fa allvarliga konsekvenser for dig om huset maste utrymmas och/eller
rdddningspersonal maste in. Styrelsen forbehaller sig darmed ratten att flytta/slanga
alla foremal som felaktigt placerats i allmdnna utrymmen inomhus.

Cykel- och barnvagnsrum

Gemensamma cykel- och barnvagnsrum finns i nira anslutning till entréerna. Cykelstall
finns pd innergarden.

Forrad och Killare

Varje lagenhet har ett eget forrad i vart hus. Forraden ar markta med ladgenhetsnummer
och ska vara lasta dven om de inte anvands.

Ur brand- och stéldsynpunkt ska dorrar till kdllare och branddoérrar hallas lasta. Av
samma anledning ska inga skrymmande foremal stdllas i kdllargangarna. Allt detta ar for
att sakerstalla att exempelvis en brand inte ska sprida sig eller att hinder inte ska finnas
for oss om vi skulle beh6éva utrymma byggnaden via killaren.

Tvittstuga

Vi har tre gemensamma tvattstugor i var forening. Tidsbokning av tvattpass sker genom
bokningscylindrar i bokningstavlan i varje tvattstuga. I tvattstugan finns dven
maskininstruktioner. Uppstdr nagot fel pa en maskin ar det viktigt att du gor en
felanmalan. Se rutiner for felanmalan i stycke kallat "Felanmalan”. Det ar sjalvklart
viktigt att du efter att ha anvant tvattstugan gor rent efter dig sa att vi tar hand om
maskinerna och okar deras livslangd samt 6kar var gemensamma trivsel.



Soprum

Vi har fyra soprum i var forening. Varje soprum ar utrustat med olika karl som ar
uppmadrkta med vilken typ av sop- och avfallstyp som ska laggas i respektive karl. Det ar
viktigt att du lagger ratt saker i ratt karl och inte sldnger grovsopor i soprummen. Om ett
karl ar fullt, anvand nasta karl. Om alla karl ar fulla, ga till ndsta soprum. Nar du ska
slanga kartonger maste du vika ihop eller skdra itu dem sa att karlet for kartonger inte
blir 6verfullt. Karlet maste kunna stdngas annars blir det inte upphdamtat och en extra
avgift tas ut fran var gemensamma ekonomi.

Grovsopor

Om du slanger grovsopor i soprummen eller slanger sopor i kdrlen som inte far lamnas i
vara soprum maste extra sophdmtning bestéllas mot en extradebitering, vilket hojer
vara gemensamma kostnader i onddan.

Grovsopor kan du sldnga pa ndrmaste atervinningscentral;

Kvarnkullens atervinningscentral ligger pa Enkopingsvagen 129, Rissne, norra sidan om
Rissnekorset/rondellen. Bromma atervinningscentral ligger pa Linta gardsvag 16,
Bromma.

Matavfall

Du har nu mojlighet att kallsortera daven matavfall. Kontakta styrelsen for att hdmta
startpaket med behallare for matavfall. Papperspasar finns dven varje soprum.

Innergard och yttre miljo

[ var forening har vi tillsammans med var
grannforening en harlig innergard med grona ytor,
lekplatser och grill. For att vi alla ska trivas och
kunna njuta av var innergard ar det viktigt att vi
alla hjalps at att ta hand om den.

Hall fint i var gemensamma gronska och
utrustning och hor av dig till styrelsen om du
noterar en allvarlig skada pa utrustning, fasad
eller vaxtlighet.




Fastighet och lagenhet

Hushallsel

Varje lagenhet har en egen elmatare som mater hushallets elférbrukning. Foreningen
har ett gemensamt el-abonnemang dar boende i fastigheten debiteras manadsvis med en
schablonmassigt utraknad kostnad for hushallselen. Foéreningen gor i efterhand en
avstamning gentemot den faktiska forbrukningen en gang i kvartalet och gor korrigering
i debiteringen.

Bostadens elcentral ar utrustad med automatsakringar. Om en sakring loser ut ska du ta
reda pa orsaken innan du slar pa sakringen igen. I elcentralen sitter en jordfelsbrytare
som bryter strommen om det uppstar ett jordfel i ndgon elektrisk apparat som riskerar
att bli stromférande. Samtliga eluttag, utom for kyl och frys, ar anslutna till
jordfelsbrytaren. Alla eluttag ar jordade for att 6ka sdkerheten. Anvand darfor alltid
godkinda jordade elkontakter. Kontakta styrelsen om du vill lasa av din matarstallning.

Uppvarmning

Fastigheten varms upp med hjalp av fjarrvarme. Rumstemperaturen regleras med
termostatventilerna som finns pa radiatorerna. Dessa ar forinstallda for att ge en
rumstemperatur pa cirka 21 plusgrader. Det ar darfor viktigt att du inte tacker 6ver
termostaten pa radiatorerna eftersom ratt temperatur da inte kan lasas av
kdnselkroppen.

Vatten

Bostaden ar utrustad med anslutning till vatten och avlopp. Om bostaden rakar ut for en
vattenskada eller om vatten tranger fram ur lackagedraneringsroret ska du omgaende
stdnga av vattnet. Kontakta ditt forsakringsbolag omgaende och anmal skadan. Kontakta
darefter styrelsen for att informera om skadan.

[ en hemforsdkring ingdr en ansvarsdel som trader in om du blir vallande till en skada.
Om till exempel en vattenskada uppstar i bostaden beroende pa att din tvitt- eller
diskmaskin inte har installerats av en fackman, kan du bli skadestdndskyldig.

Ventilation

Ventilationssystemet i ligenheten fungerar sa att en central franluftsflakt suger ut luften
fran badrum, WC, kok och forrad och ersattningsluft tas in i ldgenheten via tilluftsdonen
i sov- och vardagsrum. Tilluftsdonen ar utrustade med ett l10stagbart filter. Filtret bor
bytas vartannat ar och rengoras med jamna intervaller genom dammsugning eller tvatt.



Du far inte gora nagra installationer som kan stora ventilationssystemets funktion. Ett
ventilationssystem i obalans gor att din franluft pumpas in i dina grannars lagenheter,
att deras franluft inte dras ut, att byggnaden far 6kade uppvarmningskostnader och i
varsta fall fukt- och mogelskador i vatutrymmen. Det ar darfor viktigt att du endast
installerar tillatna spiskdpor om du renoverar. I de fall styrelsen vid de kontinuerliga
kontrollerna upptacker en felaktig ventilationsinstallation ar du ansvarig for att
korrigera denna omedelbart till egen bekostnad. Du ska alltid ta kontakt med styrelsen
innan du installerar en ny spiskdpa.

IT, TV och telefoni

IT: Féreningen ar ansluten till bredbandsnatet via Ownit 100Mbit. Kostnaden fér
bredband ingar i manadsavgiften. For att fa support vid problem ar det viktigt att varje
bostadsrattsinnehavare har ett abonnemang hos Ownit. Det dr dven viktigt vid en
overlatelse att detta abonnemang avslutas av den forre dgaren till bostadsratten och
tecknas pa nytt av den nya dgaren av bostadsratten.

TV: Foreningen har avtal med ComHem angdende digital-TV. Ett grundpaket ingar i
manadsavgiften samt en digitalbox eller CA-modul. For att kunna utnyttja grundpaketet
maste varje bostadsrattsinnehavare ha ett abonnemang med ComHem.

Telefoni: Telefonabonnemang for fast telefoni kan levereras dels genom vanliga
telefonnatet eller genom ComHem eller Ownit.

Nycklar

Lagenhetsnyckeln passar till den egna entrén i féoreningen och till cykel och
barnvagnsrum. Till soprum och tvattstugor finns hushallsnycklar. Den som 6nskar
extranycklar maste kontakta styrelsen, da nycklarna ar sparrade och inte kan kopieras
utan styrelsens tillstand. Bestallning ordnas da hos sarskild ldassmed. Du kan dven
anvanda portkoden for att 6ppna entrédorrar, koden dr densamma for alla entréer i
foreningen. Nar koden dndras far du meddelande i god tid. Dorrarna mot garden 6ppnas
med lagenhetsnyckel. Till ldgenheten hor ocksa postfacksnyckel och nyckel for
tvattstugebokning. Dessa nycklar ansvarar du sjilv for och du bor se till att ha
reservnycklar. Dessa kan kopieras hos valfri lassmed.

Parkering

Parkeringsplats i garage kan hyras av féreningen. Kontakta styrelsen for mer
information om kostnader och kolista.



Forsdkring

Foreningen har en fastighetsforsakring och vi a&r mana om att standigt leta efter goda
villkor och priser. Foreningens fastighetsforsakring tacker inte skador pa din egen
egendom, ex. vattenskador pa golv. Du bor alltsa teckna en egen hemforsakring med
"bostadsrattstillagg”. Tillagget tacker skador pa den egendom du ar underhallsskyldig
for enligt foreningens stadgar. Det ar viktigt att ha eftersom bostadsrattsinnehavaren
enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar har ett vidare ansvar for sin bostad an
en hyresgast for sin hyreslagenhet.

Overlatelse och forsiljning

Du kan ndr som helst sdlja din bostad och till vilket pris du vill. Forsaljningen ska vara
skriftlig. For att kopet ska vara giltigt kravs att koparen godkanns av styrelsen sant att
overlatelsehandlingen anger kdparens och siljarens namn, personnummer, adress,
overlatelsesumma och vilket objekt som avses. Handlingen ska undertecknas av kopare
och siljare samt godkdnnas av make/maka/sambo. Eventuell pantsattning maste 16sas
och overlatas innan overlatelse kan ske. En kopia av avtalet ska lamnas till styrelsen
tillsammans med ut- och intradesansokningar betraffande foreningsmedlemskap.

Andrahandsuthyrning

Du maste ansoka om tillstand att hyra ut din lagenhet till styrelsen.
Andrahandsuthyrningen ska tidsbegransas. Du som bostadsrattshavare ansvarar for din
bostad, dven under uthyrningstiden. Det innebdr att du ska se till att arsavgiften blir
betald och att din hyresgast inte misskoter sig. Du maste se till att din hyresgast avstar
fran sitt besittningsskydd. I annat fall kan du fa svart att fa tillbaka din bostad efter
uthyrningstiden. Vand dig till Hyresnamnden for att fa mer information.

Om styrelsen avslar din ansdkan att hyra ut i andra hand kan du vanda dig till
Hyresnamnden foér provning.



Ansvarsfordelning av underhall och
reparationer

Enligt stadgarna ar du som medlem ansvarig for inre reparationer och underhall av din
egen bostad. Detta galler &ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen. Féreningen svarar
for det "yttre” underhallet, exempelvis fasader, yttertak och trapphus. En viss del av
arsavgiften avsatts for framtida underhadll av gemensamma delar.

Foretradare for foreningen ska ges tilltrade till lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Nedan foljer en tabell dar du enkelt kan se om det dr du eller bostadsrattsforeningen
som ansvarar for underhall och reparationer av delar av din bostadsratt och var
fastighet och gemensamma utrymmen.



Byggdel LD L Kommentarer
ansvar ansvar

mackosarmar | x| | |
|

Cvarkgerass | | |
Cveerdorr |

Utvandig ytbehandling av dérrblad, karm X
och foder

et maaldmerslyl | | x|
T e E—
T T S E—
T O I B
I N N B
e S —

Avloppsledningar med golvbrunn och sil
inkl. avloppsrensning

Fran- och
tilluftsventiler

Ventilationsdon X

T R R R S R



Medlem ansvarar for
rengoring och byte av
filter samt f6lja

Spis och spiskapa X riktlinjer om
installation av korrekt
spiskapa vid
renoveringar

Avskiljande natvagg i forrad och/eller X
garage

Elcentral och ledningar fram till denna _—
o

Badrumsskap och hatthylla __
mwerdorrar | ox




Felanmalan

Hiss: Om det uppstar ett fel med hissen, las instruktionerna i hissen, ring aktuellt
telefonnummer och anmél.

Fastighet: Anslag finns i portarna vart felanmalan skall goras. Ej akuta fel kan ocksa anmalas till
styrelsens telefon. Fastighetsforvaltaren kan ocksa utfora arbeten i lagenheten som innehavaren
sjalv star for (se lista ovan med ansvarsférdelning)

IT / TV: Ring Ownits kundtjidnst angdende bredband och ComHems kundtjanst for att fa hjilp
med TV.

Kontakta garna styrelsen!

* Ring styrelsen pa 08-122 04 160
* Skicka e-post till styrelsen pa info@frosundet2.se

* Lamna brev i styrelsens postldda som finns i trapphuset pa Anders Lundstréoms gata 8






